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1  

  پيشگفتار

ها و مؤسسات آموزش عالي ايران بـه عنـوان            در دانشگاه  كنوناچه  اقتصاد شهري اگر  
 يـك درس در   اخيـر بـه عنـوان   ة در يك ده  ولي شده است،  مستقل مطرح    ةيك رشت 

ريزي شهري و شهرسازي مورد توجـه        برنامههاي مختلف مانند اقتصاد، جغرافيا،       رشته
اقتصاد شهري در نظام دانشگاهي ايران به عنوان يك گرايش          . جدي قرار گرفته است   

خصوص مقطع دكتـري مطـرح بـوده         ه اقتصاد در مقاطع كارشناسي ارشد و ب       ةدر رشت 
اي را در مقـاطع       گرايش اقتصاد شهري و منطقـه      1380 دانشگاه اصفهان از سال   . است

شور مورد توجه جـدي قـرار   كارشناسي ارشد و دكتري به عنوان گرايش مورد نياز ك      
كنون دانشجويان بسياري در مقطع كارشناسي ارشد و دكتري با ايـن گـرايش       داد و تا  

  .اند  شدهها خصوص شهرداري ه ب،دانش آموخته و بسياري از آنها جذب بازار كار
ــوان   ــا عن ــاب حاضــر ب ــصاد شــهريكت ــراي مقطــع كارشناســي و   عمــدتاًاقت  ب

 وسـيلة   بـه هـا تجربـة تـدريس ايـن درس           كارشناسي ارشد تدوين شده و حاصل سـال       
ها كه    اقتصاد و ساير رشته    يابراي دانشجويان دكتر  . مؤلف، در دانشگاه اصفهان است    

 ايـن كتـاب بـسيار مفيـد خواهـد      ة اقتصاد شهري را دارند، مطالع     ةقصد مطالعه در زمين   
 دانـشجويان   ة كه بـراي مطالع ـ    استاي   گانه مجلد جدا  اقتصاد شهري پيشرفته   ولي   ؛بود

  . تدوين خواهد شد،خصوص دانشجويان دكتري ه ب،تحصيلات تكميلي
اي تـدوين شـده اسـت كـه فراينـد             بـه گونـه    اقتصاد شـهري  هفت فصل كتاب    

هـاي قبلـي در       اگرچه آموختـه   .فراهم سازد تكاملي دانش را براي فراگيران اين رشته        
  از كتاب بـسيار لازم اسـت،       يهاي  خرد و اقتصاد كلان براي درك بخش        اقتصاد ةزمين

 درك مطالـب كتـاب      ،سـازي مفـاهيم    ه ممكن بوده سعي شده است با ساده        ك تا آنجا 
  .براي ساير دانشجويان غير از اقتصاد نيز ممكن باشد
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، مفهــوم شــهر، شهرنــشيني. اختــصاص داردنــشيني بــه شــهر و شهرفــصل اول 
از آشـنايي   پـس   .  شهرنـشيني از نكـات اساسـي ايـن فـصل اسـت             ةشهرگرايي و پيشين  

 جداگانـه در فـصل      فـصلي صورت    هدانشجويان با اين مفاهيم، مفهوم اقتصاد شهري ب       
گيري شهرها، رابطة شهر     ر اين فصل دلايل شكل    د. دوم مورد توجه قرار گرفته است       

  .هاي مربوط به اندازه و سلسله مراتب شهري بررسي شده است نظريهو اقتصاد و 
اگرچـه  .  شـده اسـت  يـابي پرداختـه   مكـان در فصل سوم كتاب به موضوع مهم  

اي است، بايد در درس اقتصاد       ي يكي از مباحث جدي اقتصاد منطقه      ياب موضوع مكان 
گيري شهرها و ساختار شـهري از        خصوص در شكل    ه ب ،شهري نيز به آن پرداخته شود     

  .گيرد اين مفهوم استفاده بسياري صورت مي
ممكن بود . ري شكل داده است   فصل چهارم كتاب را بازار زمين و ساختار شه        

 ولـي اشـتراكات دو بحـث بـازار          ،كه ساختار شهري در يك فصل جدا تـدوين شـود          
 در يك فصل انجام دهـيم      را زمين و ساختار شهري ما را بر آن داشت كه تدوين آنها           

  . ياري رسانيم،خصوص در زمينة ساختار شهري ه ب،تا به درك موضوع
م را  موضوع فصل پنج و درك بازار زميناقتصاد مسكن در ادامه فصل چهارم    

عرضه و تقاضاي مسكن و تشكيل بازار مـسكن از مباحـث اصـلي              . فراهم كرده است  
هـاي مـسكن از ديگـر         به وضعيت مسكن در ايـران و سياسـت         نگاهي. اين فصل است  

نقل شهري از ديگر مـوارد بـسيار اساسـي          و  حمل. شده در اين فصل است      موارد مطرح 
  .تاقتصاد شهري اس

عرضـه و  . اختصاص يافته اسـت نقل شهري و فصل ششم كتاب به بررسي حمل 
 بر ساختار شهري از مباحثي است كه در ايـن فـصل    آنثيرات  أنقل و ت  و  تقاضاي حمل 

  .به آن پرداخته شده است
ضوع كلان دولت و شهر اختـصاص       فصل هفتم يا فصل پاياني اين مجلد به مو        

نقـش  . انـد  ا نقش اساسـي داشـته     ها در شهره   لتگيري شهرها دو   از ابتداي شكل  . دارد
  .ترين موارد اين فصل است ثيرات آن در شهرها از مهمأها و چگونگي ت دولت

 ةاي ديگــر بــراي جامعــ مجموعــهدر پايــان خــدا را شــاكرم كــه توفيــق داد تــا 
همكاران و دانشجويانم كـه در       ،ه شود و سپاسگزارم از همه دوستان      دانشگاهي نگاشت 
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انـد؛ از    رسـان بـوده     يـاري سيدن اين كتاب از همكاري و بيان نكـات علمـي            به انجام ر  
اي دانـشگاه اصـفهان     دكتراي اقتـصاد شـهري و منطقـه   دانشجويان كارشناسي ارشد و 

هـاي علمـي و از خـانم مينـا            فـيش  ةدليل تهي ـ زاده به    ها سارا مرديها و الهام جزي       خانم
هاي مختلـف    اني و بازنويسي بخش    بازخو به سبب ي اقتصاد   اابوطالبي دانشجوي دكتر  

  .ستايم كتاب بسيار سپاسگزارم و همكاري شايستة همگان را مي
  

  االله اكبري نعمت  
  هيئت علمي دانشگاه اصفهان  

  96خرداد   
  
  



 

4 

  مقدمه

نظران مختلـف تعـاريف گونـاگوني        شهر مفهومي چندوجهي است كه از نظر صاحب       
صر در تعريف شهر، چهار عن    . كند مين  دارد كه هر يك ابعادي از اين مفهوم را روش         

   ـسپس سه عامل اقتـصادي، سياسـي و فرهنگـي    نخست جمعيت و: دنقش اساسي دار
د، شـو  هـايي كـه در تعريـف شـهر لحـاظ مـي        با توجه به معيارهـا و ويژگـي      .اجتماعي

بـه  ( محـدوده و قلمـرو مـشخص جغرافيـايي        : گونـه تعريـف كـرد      توان شهر را اين     مي
، ديهـاي گونـاگون اقتـصا      ا تـراكم جمعيـت و تعـدد در فعاليـت          كه ب ـ ) قانونموجب  

ها  آن فعاليت  هاي ناشي از مقياس و مزيت نسبي در        اجتماعي و فرهنگي موجب صرفه    
  .شده و از بافت و ساختار پيوسته و منظم فيزيكي و كالبدي برخوردار است

 از اسـت  در يـك منطقـه عبـارت       شهرنـشيني  با توجه بـه تعريـف شـهر، رشـد         
 شـهري  جمعيـت  افـزايش  .منطقـه  آن جمعيـت  كـل  به نسبت شهري جمعيت يشافزا

 متـأثر  مهـاجرت  ةپديـد  از يـا  دهد رخ شهري جمعيت طبيعي بر اثر رشد   ممكن است 
 متعـدد  عوامـل  از مجموعـة   يـك منطقـه    در شهرنـشيني  تحـولات  سـير  و يندافر .باشد

 هـر  ثيرأت ميزان .دپذير فرهنگي تأثير مي   و جغرافيايي ،تكنولوژيك اقتصادي، سياسي،
 ديگـر  عبـارت  بـه . يكسان نيـست   مختلف، هاي مكان و ها زمان در از اين عوامل   يك

 كـشورهاي  كـه در   شهرنـشيني  تحـولات  و ميزان، فرايند  سطوح، بين كه هايي تفاوت
 تفـاوت  از ناشي )توسعه حال در كشورهاي با مقايسه در(شود   مشاهده مي  يافته توسعه

 آن در نـشيني  شـهر  و شـهر  كـه  اسـت  تاريخي بستر و تماعياج نظامات اقتصادي،  در
و  يافتـه  توسـعه  كـشورهاي  شهرنـشيني در   نتـايج   بايـد دانـست كـه      .است يافته تكوين

  .است نبوده يكسان توسعه حال در كشورهاي
 عنـوان  به است و  مكان و داراي  جغرافيايي قلمرو يك شهر كه كرد دقت بايد
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 اسـت  زمـان  فرايندي شكل گرفتـه طـي      ينيشهرنش ولي ،است شده ساخته شكل يك
 ثيرأت ـ تـوان  نمـي  هرچنـد  كـرد،  تلقـي  را آن زنـدگي  ةشـيو  يك عنوان به توان مي كه

 و كالبـدي  ةجنب شهر اگرچه. گرفت ناديده را يند شهرنشيني اساختار شهر و فر    متقابل
 ويژگـي  همـين  و باشـد   مـي  نيز فرهنگ و تمدن از هايي جنبه دارد، حاوي  نيز فيزيكي

 از مقابـل،  در. شـهر تـأثير بگيرنـد      در موجود هاي  ويژگي  از شهرنشينان تا است فيكا
 و اقتـصادي    ـاجتمـاعي  سـاخت  هـاي  رونـد دگرگـوني   شهرنـشيني  در سـازماني  نظـر 

آورد؛ در   مي وجود به شهرها داخلي فضاي ساخت در تغييراتي جمعيتي كاركردهاي
   واقعيـت،  دو بـه عنـوان    شينيشهرن ـ و شـهر  مفهـوم  دو مواقـع  از بـسياري  در عين حال 

 .دگير مي قرار بررسي مورد جداگانه صورت  هب

 شهري، علاوه بـر مفهـوم شهرنـشيني مفهـوم ديگـري بـه نـام        ةدر ادبيات توسع  
هـاي سياسـي،     شهرگرايي در مفهوم وسيع آن به همة ويژگـي        . شهرگرايي وجود دارد  

ف شهرنشيني، يـك  شود و برخلا جتماعي شيوة زندگي شهري اطلاق مي اقتصادي و ا  
. شـود   شهرنـشيني محـسوب مـي      ةيند رشد شهري نيست، بلكه مرحلة نهايي و نتيج ـ        افر

 اما در سطح    ، از شهرنشيني داشته باشد    يچشمگيرسهم  كشوري  بنابراين ممكن است    
رگ كـشورهاي در حـال      نمونة اين وضع در شهرهاي بز     . گيردين شهرگرايي قرار    يپا

 از جمعيت آن را مهاجران روستايي و مهـاجران          شود كه بخش مهمي    توسعه ديده مي  
ها زنـدگي در شـهرهاي        با وجود سال   اما ،دهند جمعيت تشكيل مي   هاي كم  هسكونتگا

در واقـع   . انـد  تايي خود پايبند مانـده    ها و رفتارهاي روس    چند ميليوني هنوز هم به سنت     
است كـه  راه رفتارهاي جمعي هم   و   ها، رسوم اخلاقي    راتي در ارزش  يتغيشهرگرايي با   

 . )1373شكويي،  ( استپذير شناسي اجتماعي تحليل در مباحث مربوط به روان

  شـود ايـن     ة شهرنـشيني مطـرح مـي      خـصوص پيـشين   سؤال مهمي كه معمولاً در    
شـده   هاي داده   پاسخ بوده است؟  است كه دليل ايجاد و گسترش شهرهاي نخستين چه        

عات تـاريخي بـراي افـراد شـكل          مطال ةنتيجهايي استوار است كه در     بر حدس و گمان   
اتفاق نظر بسياري از كارشناسان تـاريخ       . گرفته و از مبناي عقلاني نيز برخوردار است       

 نظـامي  و مذهبي نخستين، گيري شهرهاي  شكل بر اين است كه انگيزه و هدف اصلي       
گيري شهرها از منظـر اقتـصادي مـورد تحليـل و             اگر اين دليل براي شكل    . بوده است 
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ة دفـاعي و مـذهبي بـراي        شود كه هر دو انگيز     ، اين نتيجه گرفته مي    گيرد بررسي قرار 
 دفـاعي  شهر ةنظري. هاي ناشي از مقياس است    جويي   مبتني بر صرفه   گيري شهرها  شكل

 هـاي  جويي صرفه كه اند ايجاد شده  دليل اين به نخستين شهرهاي بر اين باور است كه    
. اســت داشــته وجــود آنهــا در كــشاورزي مــازاد ســازي ذخيــره در مقيــاس از ناشــي
 شـهرهاي كهـن    در را غـلات  سـازي  ذخيـره  اسـتحكامات  بقايـاي  كـه  شناساني باستان
 بقايـاي  كـه  شناسـاني   همچنـين باسـتان    .كنند مي حمايت نظريه اين از اند، كرده كشف
نـشان   اند اين موضوع را نيز     كرده كشف شهرهاي كهن  هاي كاوش در را عظيم معابد
 هـاي  جويي صرفه داراي كه آمدند وجود به دليل اين به نخستين شهرهاي دهند كه  مي

 .بودند مذهب مينأت در مقياس از ناشي

توان صـفتي را بـراي شـهرها     ميبا توجه به تعريفي كه از شهر صورت گرفت،    
شهر با صفت اسـلامي از       .و شهر ساحلي   شهر تاريخي    اسلامي،لحاظ كرد، مانند شهر     

 دارد، از هـاي مـاهيتي و كالبـدي تفـاوت            از جنبه  هاهاي شهري براي شهر    صفت ساير
 سـاير شـهرها   بايـد از ، اقتـصادي و فرهنگـي يـك شـهر اسـلامي          هـاي اجتمـاعي     جنبه

سرا، حسينيه و    ، رصدخانه، كتابخانه، حمام، كاروان     ، مناره  باشد؛ وجود مسجد   متفاوت
هـاي مهـم     ز جنبـه  غيره ا تكيه، خانقاه يا زاويه، مزارات، سقاخانه و نمادهاي اسلامي و           

  . يك شهر اسلامي از ساير شهرهاستةكالبدي و فيزيكي متمايزكنند
 مـاهيتي در قالـب عنـصر        ةطور خلاصـه از جنب ـ      هتوان شهرهاي اسلامي را ب     مي

و ارگ، و از جنبــه كالبــدي در  ، دارالمــاره دارالخلافــه، دارالحكومــهسياســي ماننــد
  .مايز كرد عناصر مسجد، بازار و مدرسه از ساير شهرها مت

ي بـراي اقتـصاد شـهري چـه         حال با توجه به مفهوم و تعريف شـهر و شهرنـشين           
گونه كه شهر داراي تعـاريف گونـاگون و مفـاهيم            توان بيان داشت؟ همان    تعريفي مي 

اين بـراي   نـابر ب،   اقتصاد شـهري نيـز از ايـن خصيـصه برخـوردار اسـت              ،متفاوتي است 
  : اساسي توجه كردةتعريف اقتصاد شهري لازم است به چند نكت

  . هــاي در حــال انجــام در شهرهاســت ن فعاليــتوجهي بــود چنــد،اولــين نكتــه
 و، اجتمـاعي     فرهنگـي   اقتصادي ندارد، بلكه داراي وجوه     ةفعاليت در شهرها فقط جنب    

اي پيـدا    ري يك ماهيت بين رشـته     بنابراين مطالعة شهر و اقتصاد شه     .  نيز هست  سياسي
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ل شـهري   تر به مسائ     اقتصاد شهري با ديدگاهي وسيع     گركند و لازم است كه تحليل      مي
اقتصادي مؤثر بر اقتصاد شهر را نيز در تحليل خود در نظـر  هاي غير د و ساير جنبه  بنگر

  .داشته باشد
هاي صورت گرفته در هر شهر با كل سيستم و نظـام   فعاليتدومين نكته، رابطة   

ر اقتـصاد هـر شـهر در        اقتصادي حاكم بر شهرها در يك كشور است؛ به عبارت ديگ ـ          
 اقتـصاد ملـي در آن كـشور          عموم و خصوص مطلق نسبت به      ةيك كشور داراي رابط   

نتيجه به طـور آشـكارا متـأثر از تحـولات كـل اقتـصاد ملـي و در سـطحي                     است و در  
تـوان در    ل شهري را نمي    بسياري از مسائ   بنابراين. تر متأثر از اقتصاد جهاني است      وسيع

ري را بـا    كرد، بلكه بايد وابستگي و پيوستگي اقتصاد شـه        يك واحد جداگانه بررسي     
  .هاي اقتصادي فراگيرتر ملي و جهاني نيز مورد توجه قرار داد نظام

سومين نكته، قلمرو جغرافيايي و حدود و ثغور شهر است، هرچنـد تعريـف دقيـق            
  .حدود جغرافيايي تمركز شهري كار آساني نيست

اد شـهري تفـاوت در انـدازه و سـاختار            در زمينة تعريـف اقتـص      ،چهارمين نكته 
سـت؛ شـهرها بـا توجـه بـه انـدازه و سـاختار شـهري           أثيرات عملكردي آنها  شهرها و ت  

داراي عملكردهاي بسيار متفاوتي هستند و همچنين با توجه به فعاليـت غالـب در هـر                 
  .شهر، رويكرد شهر نيز متفاوت است

ارتباط  يك طرف بايد به      بنابراين در تعريف و تعيين قلمروي اقتصاد شهري از        
نشيني، جـرم و جنايـت،    آن با مسائل و مشكلات غيراقتصادي شهر از قبيل فقر، حاشيه        

 توجـه   غيـره نقـل، مـسكن، دولـت محلـي و    و آموزش، عبور و مرور، آلودگي، حمـل   
محـيط پيرامـون را     پـذيري از    ثيرأداشت و از طرف ديگر ارتباط آن با اقتصاد ملي و ت           

اي بايـد مـورد      يجه اقتصاد شهري به عنوان يك مفهوم بـين رشـته          نتدر نظر گرفت؛ در   
تـوان   ده در مورد تعريف اقتصاد شهري مي      ش با توجه به نكات اشاره     .توجه قرار گيرد  
بـا اسـتفاده از   اي اسـت كـه    اقتـصاد شـهري يـك مفهـوم بـين رشـته          «: بيان داشت كـه   

ليل مـسائل و مـشكلات   شناسي به بررسي و تح  جغرافيايي و جامعه،ابزارهاي اقتصادي 
  .»پردازد شهري مي
 ايـن  اقتصاد علم هاي شاخه ساير شهري در مقايسه با   اقتصاد  قابل توجه در   ةنكت
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 در حـالي كـه   ؛ها توجه جدي دارد   فضايي فعاليت  هاي جنبه اقتصاد شهري به   كه است
 ردوالتر ايـزا اند، چنان كه  تصاد از اين موضوع مهم غفلت كرده  هاي علم اق   ساير شاخه 

ه را در سرزمين خيـالي      مند است كه اقتصاد كلاسيك و نئوكلاسيك گويا بنگا         گلايه
بـدين ترتيـب مـسائل      انـد و     اي به نام مكان وجود ندارد، مستقر كرده        آن مسئله  كه در 

نقل و دسترسي به بازارهاي فروش كالا و خريد مواد اوليه           و  هاي حمل  مربوط به هزينه  
 روي تنهـا  نـه  شـهري  اقتـصاد  كـه  حـالي  در ).1375 بلاگ،(ناديده گرفته شده است     

 كنـد،  مـي  تمركـز  اقتصادي و خانوارها   هاي بنگاه يابي مكان ويژه به فضايي، هاي جنبه
  .كند مي محسوب اقتصادي هاي فعاليت مراكز عنوان به را شهرها بلكه

دو مـورد    هـر  كـلان  و خـرد  اقتـصاد  هـاي  هاي اقتصاد شهري، نظريه    در تحليل 
هاي    چرا كه يك شهر با اندكي تفاوت تمامي عناصر و ويژگي           ،دگير  رار مي استفاده ق 

 مـسائلي   در شـهر   . اجتماعي داراسـت   وهاي مختلف اقتصادي     يك كشور را در زمينه    
واردات وجـود دارد كـه       و صادرات و دولتي هاي هزينه بيكاري، تورم، درآمد، مانند
 لكـن   ؛دگيـر   مورد استفاده قرار مي   تحليل آنها   هاي اقتصاد كلان براي تشريح و        نظريه

 لازم  رو هـستيم،   هكننـده روب ـ   با مسائلي مانند رفتار توليدكننده و مصرف      وقتي در شهر    
البتـه بايـد دقـت كـرد كـه اسـتفاده از             . هاي اقتصاد خـرد اسـتفاده شـود        است از نظريه  

هاي خرد و كلان در تحليل مـسائل شـهري بـه صـورت رايـج در علـم اقتـصاد                       نظريه
طور كه توضيح داده شد، موضوعات اقتصاد شهري بـدون در نظـر               بلكه همان  نيست،

   نتيجـه   در.توانـد مطـرح باشـد    فضايي فعاليت و اسـتقرار آنهـا نمـي        عد  گرفتن مكان و ب
 در نظر   كلان و با   و خرد اقتصاد هاي نظريه از استفاده با كوشند مي شهري اقتصاددانان

 و تجزيـه  هـاي  تكنيـك  كـارگيري  ه و بـا ب ـ    ، فضا و فاصـله    گرفتن عناصري مانند مكان   
 ةهـاي جـدي مطـرح در زمين ـ        پرسـش  بـراي  پيچيـده،  آماري هاي مدل و كمي تحليل

  .بيابند منطقي و علمي اقتصاد شهري پاسخي
چـرا شـهرها    : نـد از  ا   كه در اين زمينه مطرح اسـت عبـارت         هايي  ؤالبرخي از س  

رخـي كوچـك و برخـي       انـد؟ چـرا ب     وجـود آمـده      هوجود دارنـد؟ شـهرها چگونـه ب ـ       
 ند؟ چرا تعداد شهرهاي كوچك چندين برابـر شـهرهاي بـزرگ اسـت؟ چـرا               ا  بزرگ
ر برخـي   اند؟ علت تخصص فعاليـت د      يافته استقرار هستند، كه اكنون  جايي در شهرها
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ــزرگاز شــهرها چيــست؟ چــرا هر هــا در آنهــا  شــوند، فعاليــت تــر مــي چــه شــهرها ب
آيا بايد تعداد شهرها     چيست؟ شهر يك اقتصادي آثار و د؟ ماهيت شو  تر مي  تخصصي

هـاي شـهري چـه آثـار         ة شهرها افزايش يابد؟ سيـستم     را افزايش داد يا اجازه داد انداز      
 و خانوارهـا  سكونت محل انتخاب هاي مثبت و منفي اقتصادي به همراه دارند؟ ملاك    

  چيست؟ شهر داخل در اقتصادي هاي بنگاه
شده به اين نكته نيـز توجـه        لب ذكر طابايد در تعريف اقتصاد شهري علاوه بر م       

ناسـب  سعي بر آن است كه با استفاده از ابزارهـاي م           شهري اقتصاد علم داشت كه در  
 ،پرداخته شود  شهري مسائل توضيح شناسي به بررسي و    اقتصادي، جغرافيايي و جامعه   

  .گرددوارد  اقتصادي مطالعات در شهر اينكه نه
  
  




